Uchwala ........ 2017
Rady Miejskiej Smigla
z dnia ........2017r.

w sprawie: uchwalenia  zmiany  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Smigiel w obrebie miasta Smigiel dla
dzialek o nr geod. 904/19 i 904/32 polozonych w Smiglu przy ul.
Leszczynskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U z 2016r., poz. 446) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 1073), a
takze w zwigzku z uchwata Rady Miejskiej Smigla Nr XV111/139/16 z dnia 28kwietnia 2016r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Smigiel w obrebie miasta Smigiel dla dziatek o nr geod.
904/19 i 904/32 potozonych w Smiglu przy ul. Leszczynskiej, Rada Miejska Smigla po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Smigiel zatwierdzonego uchwata Nr XXV111/322/2001Rady
Miejskiej Smigla z dnia 17maja 2001r. ze zmianami, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie miasta Smigiel dla dziatek o nr geod. 904/19 i 904/32 potozonych
w Smiglu przy ul. Leszczynskiej” zwany dalej planem.
2. Integralng czgsécig uchwaty jest:

1) rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
stanowigce zatacznik nr 3.

Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, zatgczniku nr 1.

4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona intereséw prywatnych i
publicznych, uporzadkowanie terenu 1 podniesienie walorow estetycznych 1
ekonomicznych, co korzystnie wptynie na wizerunek miasta i gminy Smigiel.
Przedmiotem ustalen planu jest aktualizacja ustalen mpzp.

w

§2
§2.1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale— rozumie si¢ przez to niniejszg uchwale, o ile z treSci przepisu nie
wynika inaczej;
2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
0 ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;



3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem
graficznym do niniejszej uchwaty;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Poza obszarem
wyznaczonym przez nieprzekraczalng linie zabudowy dopuszcza si¢ realizacje
infrastruktury technicznej oraz wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow,
tarasOw bez podpiwniczenia, schodow i1 okapow;

5) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
winno sta¢ si¢ dominujaca 1 przewazajaca forma wykorzystania terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane
jako uzupehlienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

7) liczbie kondygnacji — liczba kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku.

8) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie
nachylenia gldéwnych potaci dachowych o wspolnej gléwnej kalenicy;

9) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°

10) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach spadowy o kacie nachylenia
polci dachowych od 20 ° do 45 °;

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci
wodociggowe, elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne,
telekomunikacyjne /infrastruktura techniczna liniowa/, urzadzenia zwigzane
zZ energig odnawialng oraz stacje transformatorowe i rozdzielcze;

12) przepisach szczegolnych i odrebnych —rozumie si¢ przez to inne przepisy ustaw,
aktow wykonawczych oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych, poza ustawag o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

§ 3. 1.Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem ,,U”;
2. Na rysunku planu obowigzujacymi oznaczeniami sg:
1) granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i/lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowia obowigzujacych ustalen
planu i maja charakter informacyjny badz postulatywny.

) Rozdzial 11 )
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg nastg¢pujace wymogi ochrony tadu
przestrzennego i zasady jego ksztaltowania:
1. Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
1) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terendéw;



2.

2) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, okreslone;
skali i formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania
terenéw w obrebie obszardw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

3) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow
zabudowy, warunkéw ochrony srodowiska, ochrony i korzystania z walorow
krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych planem.

Zakazuje si¢ w obszarze objetym ustaleniami planu: wznoszenia ogrodzen frontowych

od strony ulic publicznych jako pelnych oraz o wysokosci wigkszej niz 180 cm; nie

ogranicza si¢ wysokos$ci 1 formy ogrodzen bocznych pomiedzy terenami; zaleca sig¢
stosowanie ogrodzen azurowych z materiatow trwatych; nie dopuszcza si¢ stosowania
od frontu dziatki i drog publicznych ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

§5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§6.

§7.

1.

Ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujgcych si¢ niskimi
wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania
charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnos$ci (paliwa gazowego, ciektego,
energii elektrycznej lub zrodet energii odnawialne;j).

. Nie dopuszcza si¢ skladowania na wolnym powietrzu materialdéw mogacych przenikaé

do gleb i wod gruntowych /materialdow pylacych 1 emitujacych odor/- nie
spetniajacych standardéw emisji.

. Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia S$rodowiska gruntowo — wodnego przed

zanieczyszczeniami ropopochodnymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Projektowany sposob zagospodarowania terenu nie powinien stanowi¢ zagrozenia dla
srodowiska, gldwnie $rodowiska wodnego oraz powietrza atmosferycznego zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1.

2.

Obszar w granicach opracowania planu objety jest strefg ,,W” ochrony archeologicznej
—zakres ochrony okres$laja przepisy odrgbne.

Dziatki objete wnioskiem znajdujg si¢ w obszarze objetym ochrong widokowa
historycznej panoramy miasta Smigla widocznej od strony Nietazkowa i wpisanej do
rejestru zabytkéw na podstawie decyzji z dnia 14 kwietnia 1992r., pod numerem
rejestru 1297/A.

W zakresie zabytkow nieruchomych nalezy zachowa¢ ustalenia obowigzujace dla tych
terenow.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemi:
Przedmiotowy teren obejmuje koncesja PGNIG S.A. w Warszawie, na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego: "Grodzisk Wilkp. - Smigiel" nr
36/97/p z dnia 23.10.1997r. - wazna do dnia 23.10.2017r.



Rozdzial 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Dla terenow zabudowy ustugowej, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem ,,U”, ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

Przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa ustugowa.

Przeznaczenie uzupelniajace — towarzyszace terenu —zielen urzadzona, izolacyjna,

ochronna, ozdobna; obiekty matej architektury; obiekty garazowe, gospodarcze

obiekty infrastruktury technicznej;

Plan ustala mozliwo$¢ usytuowania na dzialce budynkow ustlugowych,

gospodarczych i innych zwigzanych z funkcja podstawowa i towarzyszaca terenu.

Nieprzekraczalna linia zabudowy: 20,00m od krawedzi jezdni z drogg gminng (dz. nr

geod.: 907/2), zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza si¢ dla budowli typu myjnia

sytuowanie w odlegtosci 7,00m od krawedzi jezdni.

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni

catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do

1,2.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 10% catkowitej powierzchni dzialki.

Powierzchnia zabudowy dziatki nie wigksza niz 60%.

Charakterystyka — budynki ustugowe:

a) geometria dachu — symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o pokryciu w
kolorze tradycyjnej dachowki, tj. ceglastoczerwonym lub grafitowym. Dla
budowli typu myjnia spadowy.

b) wysokos¢: w przypadku dachu stromego - do dwoch kondygnacji w tym
poddasze uzytkowe; maksymalna wysokos¢ w kalenicy 11,00m; Dla budowli
typu myjnia - do 6,00m,

Charakterystyka — budynki gospodarcze i inne zwigzane z funkcja towarzyszaca

terenu, gospodarcze oraz garaz:

a) geometria dachu — dla budynkéw wolnostojacych dowolna;
b) wysoko$¢: jedna kondygnacja nadziemna, do 6,00m w przypadku dachu
stromego, do 4,00m w przypadku dachu ptaskiego;

10) Dostgpnos¢ komunikacyjna - bezposrednio z drogi gminnej (dz. nr geod.: 907/2).
11) Dopuszcza si¢ podzialy wtorne z zastrzezeniem ze powierzchnia dzialek nie moze

by¢ mniejsza niz 2500m>.

§8. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1.

2.

Nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania terenowe, hydrologiczne oraz sytuacyjne pod
wzgledem mozliwo$ci wystepowania osuwania ziemi i podtopien.
Zapewni¢ odprowadzanie i sptyw wod powierzchniowych.



§9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1.

2.

Zasad¢ podzialu obszaru na teren o okreslonym przeznaczeniu i/lub zasadach
zagospodarowania wyznacza rysunek planu.

Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ na obszarze planu
wydzielenie dziatek o wielkosciach 1 na warunkach wynikajacych z przepisow
odrebnych.

§10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1.

Docelowo realizacja pelnego zakresu uzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnej
/sanitarnej i deszczowej/, wodociggowej, gazowej, energetycznej i telekomunikacyjne;j
— poprzez rozbudowg istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej.
W przypadku kolizji istniejacej infrastruktury technicznej z planowanym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przebudowe sieci, zgodnie z przepisami
szczegolnymi i1 odrebnymi.

Dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ konieczno$¢

zapewnienia dostgpu w celu wykonania biezacych konserwacji, napraw i remontow.

Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i1 budowy

systemOw komunikacji oraz miejsc postojowych:

1) dostepnos¢ komunikacyjna z terenow komunikacji publicznej drogi gminnej;

2) zapewni¢ odpowiednig liczb¢ miejsc parkingowych, zaspokajajacg potrzeby w
zakresie parkowania i postoju samochodow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w przypadku jezeli wystapi taka koniecznos$¢, w ilodci i na zasadach
przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych.

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym
parkingow i garazy. Dla budynkéw ustugowych: 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 30m? powierzchni ustugowe;.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

instalacji wodociggowej i kanalizacyjne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, podtaczanej docelowo do
zewngtrznego systemu sieci;

2) ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow komunalnych do istniejgcego systemu
kanalizacji;

3) dziatki uzbroi¢ w indywidualne przylacza do sieci kanalizacji sanitarnej i
projektowanej deszczowej;

4) zapewni¢ zaopatrzenic wodne do celow gasniczych oraz drogi pozarowe
zapewniajace dojazd dla jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz zapewni¢
mozliwo$¢ prowadzenia dziatan ratowniczych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgcg i rozbudowanag na

potrzeby planu infrastrukturg elektroenergetyczng na warunkach okre§lonych przez
dysponenta sieci;



2) przytaczenic nowych odbiorcow/nabywcoéw do sieci elektroenergetycznej na
zasadach okreslonych przepisami prawa energetycznego;

3) ustala si¢ realizacj¢ wylacznie kablowych sieci elektroenergetycznych
I o$wietleniowych; nie zezwala w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
budowg i utrzymanie linii napowietrznych;

4) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych, bez koniecznosci
zachowania ustalonych na rysunku planu linii zabudowy.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci

gazowych:

1) zaopatrzenie w gaz przez budowe sieci gazowej na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci;

2) dopuszcza si¢ zasilania z indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny
I zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

telekomunikaciji:

Ustala si¢ rozbudowe sieci kablowej telekomunikacyjnej wraz z niezbednymi

urzadzeniami technicznymi dla zasilania terendw nowego zainwestowania wedlug

technicznych warunkow przylaczenia.

Zasady gospodarki odpadami:

1) wprowadza si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu gromadzenia, segregacji
I zagospodarowania odpadow bytowych oparta na obowigzujacym systemie
oczyszczania gminy, z uwzglednieniem segregacji i wlasciwego zabezpieczenia
odpadow niebezpiecznych;

2) ustala si¢ gromadzenie odpadéow w indywidualnych zamykanych pojemnikach
zlokalizowanych w granicach obszaréw funkcjonowania;

3) oddziatywania zwigzane z procesem gromadzenia i zagospodarowania odpadow nie
mogg przekracza¢ granic terenu, na ktorym prowadzona jest dzialalnos¢
powodujaca ich powstawanie.

Rozdzial 1V
USTALENIA KONCOWE

§11. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.) dla
terendéw o nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala si¢ 0% stawke sluzaca
naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Smigla.

§13.1.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na stronie internetowe;j

gminy.






