Uchwata Nr .../..../13
Rady Miejskiej Smigla

z dnia 2013r.
W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow zabudowy techniczno-produkcyjno-
uslugowej z  funkcja towarzyszaca -  mieszkaniowg

jednorodzinng polozonych w miescie Smigiel w rejonie ul.
Poludniowej - dzialki 904/11 i 904/30

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r. nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r.,
poz. 647 z pdzniejszymi zmianami), a takze w zwiazku z uchwala Rady Miejskiej Smigla Nr
X1IX/160/12 z dnia 29 marca 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy techniczno-produkcyjno-ustugowej z
funkcja towarzyszaca - mieszkaniowa jednorodzinng potozonych w miescie Smigiel w rejonie ul.
Potudniowej - dziatki 904/11 i 904/30, Rada Miejska Smigla po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Smigla zatwierdzonego uchwata Nr XXVIII/322/2001 Rady Miejskiej Smigla z dnia 17 maja
2001r. (ze zmianami), uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§1

1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
techniczno-produkcyjno-ustugowej z funkcja towarzyszaca - mieszkaniowa jednorodzinna
potozonych w miescie Smigiel w rejonie ul. Potudniowej - dziatki 904/11 i 904/30”, zwany
dalej planem.

2. Integralng cze$cia uchwaty jest:

1) rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

3) rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

Granicg obszaru objetego planem oznaczono na zalaczniku nr 1.

4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona interesow prywatnych i
publicznych oraz aktualizacja przeznaczenia terenu dla obszaru objgtego planem. Przedmiotem
ustalen planu jest zmiana przeznaczenia terendw na tereny zabudowy techniczno-produkcyjno-
uslugowej z funkcja towarzyszaca - mieszkaniowq jednorodzinna.
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§2
1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy techniczno-produkcyjno-ustugowej =z funkcja towarzyszaca -
mieszkaniowa jednorodzinng - ,,P/U/MN”;
2) tereny komunikacji publicznej — droga dojazdowa — ,,KDd”
. Na rysunku planu obowiazujacymi oznaczeniami sa:
1) granica obszaru objgtego mpzp;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu i/lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy.
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3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen planu i
maja charakter informacyjny badz postulatywny.

§3
1. TIlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o
ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem
graficznym do niniejszej uchwaty;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca obszar,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalng linie zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz
wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, tarasoéw bez podpiwniczenia, schodoéw
1 okapow;

5) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno
sta¢ si¢ dominujaca i przewazajaca forma wykorzystania terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane jako
uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w sposob okreslony w
ustaleniach planu;

7) liczbie kondygnacji — liczba kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku;

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociagowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieplownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne
/infrastruktura techniczna liniowa/ oraz stacje transformatorowe, przepompownie, stacje
gazowe i inne;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, glownie
zimozielone formowane w ksztaltcie paséw lub szpalerow.

10) przepisach szczegolnych i odrebnych — rozumie si¢ przez to inne przepisy ustaw, aktow
wykonawczych oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych, poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi

i odrgbnymi.

Rozdzial 1T
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 4
Zasady ochrony i ksztattowania adu przestrzennego
Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja nastepujace wymogi ochrony tadu
przestrzennego i zasady jego ksztattowania:
1. Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:

1) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

2) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardéow przestrzennych, okreslonej skali i
formy zabudowy oraz wskaznikéw wykorzystania i zagospodarowania terenow w obrebie
obszaréw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

3) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow
zabudowy, warunkéw ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw
krajobrazowych srodowiska na terenach objetych planem.

§5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego ustala si¢ zasade zaspokojenia potrzeb
grzewczych i innych potrzeb energetycznych poprzez zastosowanie energii elektrycznej lub
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paliw ,.ekologicznie czystych” (np. gaz, lekki olej opatowy) z zastosowaniem technologii
zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw 1 pylow do powietrza lub
alternatywnych zrodet energii (np. energia stoneczna);

Nie dopuszcza si¢ sktadowania na wolnym powietrzu materialtdw mogacych przenika¢ do gleb
1 wod gruntowych /materiatow pylacych i emitujacych odor/.

Projektowany sposob zagospodarowania terenu nie powinien stanowi¢ zagrozenia dla
srodowiska, gléwnie $rodowiska wodnego oraz powietrza atmosferycznego zgodnie z
przepisami szczegolnymi i odrgbnymi.

Prowadzona dziatalno§¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnego oddziatywania na
srodowisko w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i1 gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych 1 powierzchniowych, promieniowania
elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny.
Oddziatywanie zwiazane z projektowanym sposobem zagospodarowania terenu nie moze
powodowaé przekroczenia standardéw jakos$ci S$rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

Przedmiotowy teren obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i
gazu ziemnego: ,,Grodzisk Wlkp. - Smigiel” nr 36/97/p z dnia 23.10.1997r. — wazna do dnia
23.10.2014r.

Tereny zabudowy mieszkaniowej naleza do kategorii terenéw wymagajacych ochrony
akustycznej. Ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo uslugowej 1 zgodnie z
przepisami szczegolnymi i odrgbnymi.

§6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej:
Teren planu znajduje si¢ w obszarze strefy widokowej panoramy zalozenia urbanistycznego i
zespolu budowlanego miasta Smigla wpisanego do rejestru na podstawie decyzji z dnia 14
kwietnia 1992r. pod numerem rejestru 1297/A - wymagane jest uzyskanie pozwolenia
konserwatora zabytkow.
Plan objety jest strefa ochrony archeologicznej - wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja
prowadzenia prac archeologiczno-zabezpieczajacych.

§7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

Ustala si¢ docelowo realizacje pelnego zakresu uzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnej

/sanitarne] 1 deszczowej/, wodociagowej, gazowej, energetycznej 1 telekomunikacyjnej —

poprzez rozbudowg istniejacych i budoweg nowych sieci infrastruktury techniczne;j.

Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ bgda projekty branzowe.

Wszelkie prace budowlane zwiazane z realizacja infrastruktury technicznej prowadzone by¢

powinny z zachowaniem obowiazujacych przepisow technicznych i regulacji prawnych.

Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji (w tym miejsc postojowych: garazy i parkingow).

1) powiazania systemu komunikacji z uktadem zewngtrznym okre$la rysunek planu.
Dostepnos¢ do jednostki bilansowej z drogi publicznej w bezposrednim sasiedztwie - ul.
Potudniowej;

2) nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc postojowych oraz garazowych zaspokajajaca
potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodéw z uwzglgdnieniem warunkéw
technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

a) w przypadku obiektow i lokali ustugowych pomijajac obiekty handlowe: min. 1
stanowisko na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowe;,



b) w przypadku obiektow handlowych: min. 1 stanowisko, nie mniej niz 2 na kazde
rozpoczete 100m? powierzchni sprzedazowej,

c) w przypadku zabudowy ustugowej oraz lokali uslugowych w ramach budynkoéw
mieszkalnych: 1 stanowisko postojowe na kazde 20m? powierzchni uzytkowej ,

d) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe w tym
mozliwo$¢ jednego garazowego,

e) dla terenéw zabudowy produkcyjnej : min. 1 stanowisko, nie mniej niz 2 na kazde
rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowe;.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji
wodociagowej i kanalizacyjnej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, podiaczanej docelowo do
zewngtrznego systemu sieci miejskie;j;

2) obowiazuje odprowadzanie $cieckow komunalnych do komunalnej oczyszczalni $ciekow;
na terenie obj¢tym planem ustala si¢ realizacj¢ rozdzielczego systemu kanalizacji;

3) dziatki pod zabudowg uzbroi¢ w indywidualne przylacza do sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowej; dopuszcza sig, jako rozwigzanie tymczasowe, odprowadzanie Sciekow
komunalnych i przemystowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, - do czasu
objecia zbiorcza kanalizacja sanitarng; S$cieki ze zbiornikow beda systematycznie
wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do punktu zlewowego przy oczyszczalni
sciekow;

4) odprowadzanie $ciekéw deszczowych/wody opadowe i lub roztopowe/ z powierzchni drog
wewngetrznych, parkingdéw, placow 1 dojazdow w sposodb zabezpieczajacy Srodowisko
gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celow gasniczych oraz drogi pozarowe zapewniajace
dojazd dla jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz zapewni¢ mozliwo$¢ prowadzenia
dziatan ratunkowych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

elektroenergetyki. Ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejaca i rozbudowana na potrzeby planu
infrastrukturg elektroenergetyczna na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

2) przytaczenie nowych odbiorcow do sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych
przepisami prawa energetycznego;

3) ustala sig realizacj¢ wytacznie kablowych sieci elektroenergetycznych i oswietleniowych;

4) dopuszcza si¢ W granicach planu sytuowanie dodatkowych urzadzen w zakresie energetyki
np. stacji transformatorowych w granicach planu wg potrzeb, z mozliwoscia wydzielenia
geodezyjnie niezbednej dziatki.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci
gazowych:
1) zaopatrzenie w gaz poprzez budowg infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci;
2) w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej
realizacji dopuszcza si¢ zasilania z indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny
1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie
telekomunikacji:
Ustala si¢ rozbudowg sieci kablowej telekomunikacyjnej wraz z niezbgdnymi urzadzeniami
technicznymi dla zasilenia terenow nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkow
przytaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkow i od innych sieci
infrastruktury podziemnej;



9. Zasady gospodarki odpadami:

1) wprowadza si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu gromadzenia, segregacji i
zagospodarowania odpadéw komunalnych oparta na obowiazujacym systemie oczyszczania
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;

2) magazynowanie i odzysk odpadow innych niz komunalne moze odbywac si¢ zgodnie z
ustawa o odpadach oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

3) ustala si¢ gromadzenie odpadéw w indywidualnych zamykanych pojemnikach
zlokalizowanych w granicach obszaréw funkcjonowania;

4) oddziatywania zwiazane z procesem gromadzenia i zagospodarowania odpadow nie moga
przekracza¢ granic terenu, na ktorym prowadzona jest dziatalno$¢ powodujaca ich
powstawanie.

§8
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad warunkow laczenia i podzialu nieruchomosci:
1. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych w uzasadnionych przypadkach i stosownie
do potrzeb.
2. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ na obszarze planu
wydzielenie dzialek o wielkosciach 1 na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych.

Rozdzial 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§9
Dla terenow zabudowy techniczno-produkcyjno-ustugowej z funkcja towarzyszaca - mieszkaniowa
jednorodzinna, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,1P/U/MN” ustala
si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa techniczno-produkcyjno-ustugowa z prawem
wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Przeznaczenie uzupelniajace — towarzyszace terenu: drogi wewngtrzne, parking, zielen
urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna; obiekty matej architektury; obiekty infrastruktury
technicznej; obiekty gospodarcze i garazowe.
Zakaz lokalizacji budynkow inwentarskich.
4. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 5,00m i 8.00m. Dopuszcza sig
lokalizacj¢ budynkow w granicy z sasiadem.
5. Maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni dziatki

budowlanej: 1.0 do 0.2.

6. Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 15%.

7. Plan ustala mozliwo$¢ usytuowania dwoch nowych budynkéw mieszkaniowych w zabudowie
jednorodzinne;j.

8. Dopuszcza si¢ taczenie funkcji i lokalizacji budynkéw mieszkaniowo-ustugowych lub/i
mieszkaniowo - produkcyjnych.

9. Charakterystyka - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowa z funkcja ustugowa:

1) ksztattowanie przestrzenne budynku — jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno —
ustlugowy wolnostojacy z garazem wbudowanym, dobudowanym badz wolnostojacym lub
jeden budynek mieszkalny 1 jeden budynek ustugowy wolnostojace z garazem
wbudowanym, dobudowanym badz wolnostojacym,;

2) wysokos¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe. Maksymalna
wysoko$¢ w kalenicy 9.00m;

3) geometria dachu budynku mieszkalnego - dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci od 35° do 45° kryty dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w
kolorze ceglastoczerwonym,;

4) geometria dachu budynku o funkcji taczonej, mieszkalno-ustugowego - dach dowolny z
dopuszczeniem kombinacji dachu ptaskiego i spadowego;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

5) plan ustala mozliwos$¢ wprowadzenia kondygnacji podziemnej.
Charakterystyka - zabudowa ustugowa:

1) ksztaltowanie przestrzenne budynku — wolnostojacy budynek ustugowy i/lub
produkcyjny, wolnostojacy budynek ustugowo-produkcyjny;

2) wysokos¢: maksymalna wysoko$¢ 9.00m;

3) geometria dachu - dowolna, w przypadku dachu spadowego kat nachylenia od 30°
do 45° kryty dachoéwka lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze
ceglastoczerwonym;

4) plan ustala mozliwos¢ wprowadzenia kondygnacji podziemnej.

Charakterystyka - zabudowa produkcyjna:

1) geometria dachu — dla budynkow wolnostojacych dowolna;

2) wysokos¢: jedna kondygnacja nadziemna, do 8.00m w kalenicy w przypadku dachu
spadowego, do 6.00m w przypadku dachu ptaskiego;

Poziom parteru okreslony przed glownym wejsciem do budynku: do 0.50m nad poziomem

terenu.

Laczna powierzchnia zabudowy mieszkaniowej nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy

techniczno-produkcyjno-ustugowe;.

Zasady podzialu terenu: ustala si¢, ze podzial tego terenu powinien speinia¢ nastgpujace

warunki:

1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;

2) charakterystyka dziatek: powierzchnia: nie mniejsza niz 500.00 m?.

Dostepnos¢  komunikacyjna z terenéw komunikacji publicznej jednostki bilansowej

oznaczonej symbolem ,,2KDd” i ul. Potudniowe;.

§ 10

Dla terenéw komunikacji publicznej — droga dojazdowa oznaczonych na rysunku planu symbolem
,,2KDd” ustala si¢ zasady budowy i systemu komunikacji:

1.
2.
3.

o1

Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny komunikacji publicznej klasy dojazdowej.
Przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach
zagospodarowania — 12.00m, zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala si¢ lokalizacj¢ zjazdow.

Dopuszcza si¢ minimalnie jednostronny chodnik.

Dopuszcza si¢ przebudowg, modernizacjg 1 zagospodarowanie pasa ruchu i terenu w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial IY
USTALENIA KONCOWE

§ 11

Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pbzniejszymi
zmianami) dla terenow o nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala si¢ 30% stawkg stuzaca
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 12

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Smigla.

§ 13

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.






